Zmluva
0 najme bytu v bytovom dome najomnych bytov
v 6 b.j. Castkov

Clénok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC C‘ASTKOV, zastipend starostkou obce Mgr. Evou Cernekovou
ICO: 00309494
okres Senica
¢. uétu 2600679001/5600
pefiazny tstav: Prima banka Slovensko, pobotka Senica
variabilny symbol: 2332

e —e

Néjomca: Jan Rehus, ale bytom Castkov 233
(dalej len ng

uzatvaraju tito najomni zmluvu

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenecha ndjomcovi do uzivania byt &. 2, na prizemi, sup. &islo 233 v
Castkove, pozostavajici z predsiene 3,90 m?, chodby 6,85 m?, kupelne 4,30 m?, WC 1,70 m?,
izby 18,80 m ?, izby 12,30 m?, izby 13,70 m?, kuchyne 12,10 m?a kotolne 1,70 m? o celkovej
podlahovej ploche 75,35 m* (bez balkéna a loggie).

Clanok ITI.
Doba nijmu

1. Ndjom vznikd diiom 1. maja 2018.

2. N4jom sa uzatvara na dobu troch rokov.

3. Doba uvedena v odseku 2 bude prenajimatelom prediZend opakovane, ak si najomea po
dobu ndjmu plnil povinnost' v zmysle zakona &. 443/2010 Z.z. av zmysle ndjomnej zmluvy.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ngjomecu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

Clanok V.
Najomné a jeho ahrady

1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd nijomcovi povinnost platit prenajimatel’ovi
ndgjomné za byt a thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu.
2.Vyska mesa¢ného najomného sa stanovuje sumou 149,87 EUR.



3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndgjomea plati mesaéné preddavky v celkovej vyske
11 EUR. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- pouZzivanie zumpy (6 EUR za osobu a mesiac) 6 EUR

- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome SEUR
4. Pocas uzivania bytu sa najomca podiel’a na tvorbe fondu oprav v sume 23,07 EUR mesaéne.
5. Najomné, preddavky za plnenia poskytované s uXivanim bytu a tvorbu fondu oprav plati
ndjomca v celkovej vyske 183,94 EUR mesatne.
6. Najomné, fond oprav, vratane preddavkov za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne, najomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné, vratane preddavkov najneskor
do 25. dna prislusného mesiaca.
7. Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo mesa&né preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
prenajimatel’ mdze vyrubit’ ndjomcovi poplatok za omegkanie vo vySke 0,5%o z dlZnej &iastky
za kazdy defi omeSkania, ktory je ndjomea povinny zaplatit.
8. Prenajimatel najneskoér do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka vykond ro¢né
vyu¢tovanie tthrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
9. Skuto¢né néklady za plnenie poskytované s uzivanim bytu rozétuje prenajimatel na
jednotlivé byty takto:
a) pouzivanie Zzumpy — ndjomca uhradi podiel, v pripade meranych doddvok podl'a namerane;j
hodnoty, v pripade nemeranych dodavok podla poctu osob prihlasenych k trvalému alebo
prechodnému pobytu v byte,
b) osvetlenie spolo¢nych priestorov domu — najomea bytu uhradi néklady podFa pomeru
podlahovej plochy bytu k Ghrnu podlahovych ploch vsetkych bytov v dome.
10. Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi aj cenu sluzieb spojenu s uzivanim bytu,
ktoru bude prenajimatel’ povinny uhradzat subjektu, ktory sluzbu bude v ndgjomnych bytoch
poskytovat’,
11. Néjomea je povinny uhradit’ najomnu zabezpeku vo vyske 6-mesa¢ného ndjomného ftj.
1037,64 EUR (zékladné nijomné + fond oprav). Ndjomnd zébezpeka bude zétovana do 1
mesiaca po ukonceni zmluvy o najme bytu.

Clanok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre urdenie ngjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vySku najomného. Prenajimatel’ mé pravo zmenit vySku mesaénych preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ m4 pravo zmenit’
vySku mesa¢nych preddavkov aj z inych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

2. VySku néajomného avyiku mesaénych preddavkoy prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého diia mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3. Ndjomea je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’ skutoénosti rozhodujuce
pre uréenie ndjomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skutoénost'ami si najmi zmena
poctu 0s6b, ktoré Ziji s najomcom v spoloénej domécnosti.

4. Najomca umoZni prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom odpisu spotreby vody na
vodomere.

5. Drobné opravy v byte shvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beZnou udrZzbou
uhradza ndjomca. Drobnymi opravami st opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie,
ktora je sucastou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 16,60 EUR. Néklady spojené s beznou udrzbou bytu su naklady za préce,



ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhSom uzivani bytu (napr. mal'ovanie, natery a pod.).
Poskodenie bytu a zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi ndgjomea v plnej vyske.

6. Na kazdu stavebnt Gpravu je ndjomea povinny si od prenajimatel’a vyZiadat’ suhlas, inak sa
to bude povazovat za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

7. N4jom bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu (¢lanok IIL), alebo pisomnou dohodou
najomcu  a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou Vv zmysle platného vSeobecne
zéviizného nariadenia o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

8. Prenajimatel moZe vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v platnom vseobecne
zé&viznom nariadeni o podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu .

9. Najomca je povinny diiom skon&enia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal, o com podpise dohodu o ukonéeni najmu bytu.

10. N4jomea bude vykonavat sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude pozadovat thradu, a to:
upratovanie spoloénych priestorov a tidrzbu priestranstva prislichajuceho k bytovke.

11. Prenajimatel’ po skonteni ndjmu neuhradi najomcovi néklady za stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ngjomea vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢om sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsia, ato ani vtedy, ak od ndjomcu
nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

12. N4jomea je povinny dodrZiavat Domovy poriadok — nedodrzanie Domového poriadku sa
bude povazovat za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

13. Zmeny tejto zmluvy moZzno urobit’ len pisomnym dodatkom.

14. Ugastnici tejto zmluvy si zmluvu precitali a vyhlasuju, ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy suhlasia a na znak suhlasu tito zmluvu podpisuju.

15. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden pre njomeu a jeden pre prenajimatela.

16. Stgastou tejto zmluvy je zapis o odovzdani aprevzati bytu a vSeobecne zavizného
nariadenie o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch urenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

17. Tato ndgjomna zmluva nadobuda Gi¢innost po dni zverejnenia na webovom sidle obce
Castkov a zaroveni v tento defi stréca platnost predchadzajica zmluva o najme.

V Castkove diia 13. aprila 2018

Prenajimatel’: | N7, € N4ajomca:

...........................................

podpis a




